RiN.6727.138.2023.JK " Namystéw, dnia 04.05.2023 r.

Zaklad Wodociggow i Uslug Komunalnych
EKOWOD Sp. z o.0.
ul. Marianska 2
46-100 Namyslow

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI KOWALOWICE
Uchwata nr 595/VII1/22 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 26 maja 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 2 czerwca 2022 r., poz.1623)
Dzialka nr ewid. 91/4, obreb KOWALOWICE:

Przeznaczenie: KW - Teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
K.13KDD - Teren drogi klasy dojazdowe;;
Dodatkowe informacje: Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;

Nieprzekraczalna linia zabudowy;

UCHWALA NR 595/VIII/22
RADY MIEJSKIEJ] W NAMYSELOWIE

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kowalowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22022 1. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalag Nr
X11/143/12 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kowalowice
Rada Miejska w Namystowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kowalowice, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Namystéw, uchwalonego uchwata Nr 95/VIII/19
Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 24 czerwca 2019 r., o granicach okreslonych na rysunku
planu, zwany dalej planem.

2. Cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaly.



5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do
12;

2) dachu stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, wzajemnie symetryczne,
pod wzgledem kata nachylenia, gtéwne potacie, wyznaczone przez kalenice oraz dolng i
szczytowg krawedz dachu, nachylone pod katem od 35 do 45; za dach dwuspadowy uznaje si¢
takze dach sktadajacy si¢ z uktadu takich dachéw oraz dach naczétkowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ nadziemna czg$¢ budynku, z wyjatkiem okapow, gzymséw, daszkow, balkondw,
tarasow, galerii, schodow, ramp, pochylni i innych podobnych elementéw budynku, ktére moga
by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

4) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawg do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu,

6) tereniec — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i  okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng¢ maszynowni dzwig6éw i innych pomieszczen technicznych,
badZz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow i urzadzen komunikacji i
infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) obiekt objety ochrong konserwatorska - budynek;



6) obiekt objety ochrong konserwatorskg - cmentarz;

7) obiekt objety ochrong konserwatorskg - mostek;

8) obiekt objety ochrong konserwatorska - kapliczka;

9) zabytek archeologiczny;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

11) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

12) granica korytarza ekologicznego doliny rzeki Widawy.

§ 4. 1. Przepisy szczegbétowe, w tym przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw, przedstawiono w postaci kart terenéw w rozdziale 2.

2. W kartach terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ zagadnien, ktdre nie dotycza
tych terenow.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) budowe obiektow i urzadzen budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) budoweg i przebudowg systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 2, nie moze narusza¢ przepisoéw odrgbnych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie dotyczy wydzielen
dla obiektéow i systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wydzieleh w celu
powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 6. Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 mieszkanie;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1
mieszkanie i 1 na 1 lokal uzytkowy;
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3) budynki mieszkalne w gospodarstwach rolnych: 1 na 1 mieszkanie;

4) budynki handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 100 m* powierzchni uzytkowe;j i nie
mniej niz 1, jezeli ta powierzchnia jest mniejsza niz 100 m?;

5) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5
zatrudnionych;

6) budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, kultu
religijnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji oraz
innych podobnych funkcji: 1 na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5
zatrudnionych;

7) budynki produkcyjne, budynki przemystowe, budynki sktadowe i magazynowe: 1 na kazde
200 m? powierzchni uzytkowej lub 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

8) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli ogdlna
liczba miejsc do parkowania wynosi 21-40, 3 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 41-100, 4% ogblnej liczby miejsc do parkowania — jezeli og6lna liczba miejsc do
parkowania wynosi wiecej niz 100;

9) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie budowlanym lub
usytuowane na dziatce budowlane;j;

10) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku lub obiektu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe — karty terenu

Dotyczy przeznaczenia o symbolu K.13KDD:
§27.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania | KOWALOWICE
przestrzennego wsi Kowalowice
1.SYMBOL.:

K.1KDD K.2KDD K.3KDD K.4KDD K.SKDD K.6KDD K.7KDD K.8KDD K.9KDD
K.10KDD K.11KDD K.12KDD K.13KDD K.14KDD

2.PRZEZNACZENIE: teren drogi klasy dojazdowe;.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
zabudowy oraz uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

w strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nakaz zachowania historycznych cech oraz
elementéw ukladu przestrzennego, w tym przebiegu drdg, ich nawierzchni, zieleni oraz
ukladu i gabarytow zabudowy.
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5.SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wylaczeniem
odcinkéw

istniejacych, ktore nie spetniajg tego parametru.

6.STAWKA
PROCENTOWA: 30%.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu K.1W:
§ 32.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania | KOWALOWICE
przestrzennego wsi Kowalowice

1.SYMBOL:

K.IWK.2W

2.PRZEZNACZENIE: teren infrastruktury technicznej — wodociagi.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

w strefie ochrony ujecia wody obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,0

b)maksymalna: 2,0,

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

5)geometria dachu: dowolny typ dachu.

5.STAWKA
PROCENTOWA: 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Opolskiego.

Zgodnie z ustawg z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. 2022 poz. 2142 z p6zn. zm.) za wypisy i
wyrysy ze studium i z planu zagospodarowania przestrzennego pobierana jest oplata skarbowa w wysokosci:

- 30 zt - wypis do 5 stron,

- 20 zk - wyrys za kazda wchodzaca w sktad wyrysu pelng lub rozpoczeta cz¢$¢ odpowiadajaca stronie formatu
A4 (nie wigcej niz 200 zb).

/
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RiN.6727.138.2023.JK Namyslow, dnia 04.05.2023 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI KOWALOWICE
Uchwala nr 595/VIII/22 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 26 maja 2022 .
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 2 czerwca 2022 r., poz.1623)

Dziakka: 91/4 obrgb KOWALOWICE (K.1W; K.13KDD).
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mmmmm @ granica obszaru objgtego planem

[ 1 linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
1
lub roznych zasadach zagospodarowania

@ nieprzekraczalna linia zabudowy
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU teren zabudowy mieszkaniovo-uslugowej

II] teren zabudowry uslugowej

up teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej

teren sportu i rekreacji
RM

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

" | hodowlanych i ogrodniczych

teren rolniczy

&
@

teren zieleni urzadzonej
teren ogrodu dziatkowego
cmentarz

teren wod powierzchniowych $rodladowych

Bl R

KDZ teren drogi klasy zbiorczej

teren drogi klasy lokalnej

teren drogi klasy dojazdowej

KOPJ | teren ciggu pieszo-jezdnego

teren ciagu pieszo-rowerowego

teren drogi wewnetrznej

teren infrastruklury technicznej - elektroenergetyka
teren infrastruktury technicznej - wodociagi

obiekt objgty ochrong konserwatorska - budynek
+ obiekt objety ochrong konserwatorska - cmentarz
obiekt objety ochrong konserwatorskq - mostek
obiekt objety ochrong konserwatorska - kapliczka
zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw
zabytek archeologiczny

granica strefy ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony sanitarnej cmentarza

pomnik przyrody

granica korytarza ekologicznego doliny rzeki Widawy

{RIAREEEE | HET

strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody

teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
y- ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich
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